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Fasteignaverd — tenging vid undirliggjandi

paetti og uppkaup fyrirteekja

Ségulega miklar hekkanir prdtt fyrir meiri ro

Heldur hefur heegt 4 heekkunum fasteignaverds
sidustu manudi. Heekkanir eru samt enn miklar i
sogulegu samhengi og 4 bad sérstaklega vid um
sérbylid sem haekkadi um 1,8% i sidasta manudi og
21,2% sidustu 12 manudi.

Ein meginastada verdhakkana er eflaust skortur &
frambodi. Pannig ma tla ad of 1itid frambood a
fjolbyli studli ad hakkun verds a ibtidum sem aftur
hvetji folk til pess ad leita meira inn &
sérbylismarkadinn, sem aftur veldur aukinni spennu

par.

Mjog hagstaett ad byggja um pessar mundir

Skort 4 frambodi ibuda er varla haegt ad rekja til
6hagstads arferdis i byggingarionadi. Haekkanir &
ibdaverdi hafa um langa hrid verid mun meiri en a
byggingarkostnadi. Sé litid & samhengi ibudaverds
og byggingarkostnadar til lengri tima m4 sj4 ad
sjaldan hefur verid hagstaedara ad byggja en einmitt
um pessar mundir.

Reyndar hefur heldur dregid ar verdhaekkunum a
fjolbyli sidustu manudi en engu ad sidur er bilid &
milli verdhaekkana og byggingarkostnadar enn
sogulega mjog mikio.

Kaupmadttur heldur ekki i vid haekkanir fasteignaverds

Fra arinu 2009 allt fram til 2013 hélst aukning
kaupmattar nokkud vel i hendur vid hakkun
fasteignaverds. Upp fra pvi for ad skilja 4 milli og
hefur bilid 4 milli prounar raunverds hiisnadis og
kaupmattar launa farid stodugt vaxandi.
Kaupmattaraukning hefur sjaldan verid meiri en a
sidustu arum, en fasteignaverdio hefur hackkad mun
hradar. Sé litid 4 proun sidustu 12 méanada, fra
oktober 2016 til oktober 2017, hefur fasteignaverdio
hakkad um ramlega 20% 4 medan kaupmattur
hefur aukist um 5,6%. Ut fr4 pessum samanburdi
ma segja ad haeekkun fasteignaverds sé toluvert ur
korti vid pennan undirliggjandi patt.
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Skortur d frambodi helsti skyringarpdttur

Nokkur einhugur er um ad pad sé fyrst og fremst
skortur 4 frambodi ibida & hefdbundnum markadi
sem hafi drifid pessa miklu haekkun fasteignaverds
sem vid hofum upplifad sidustu misseri. Prja atrioi
skipta miklu i pvi sambandi. I fyrsta lagi hefur ekki
verid ndgu mikid byggt af ibidum til pess ad
uppfylla porf. I 6dru lagi hefur mikill fjoldi ibada
verid keyptur til pess ad leigja baer 1t til ferdamanna
og i pridja lagi hafa leigufélog keypt mikid af ibidum
sem par med detta ut af hefdbundnum kaup- og
solumarkadi einstaklinga. Erfitt hefur verid ad setja
akvedna tolu 4 ibudir sem leigdar eru 1t til
ferdamanna, en ljost er ad fjoldinn hleypur a.m.k. a
hundrudum 4 hofudborgarsvaedinu. P4 er einnig
erfitt ad fylgjast fullkomlega med kaupum
leigufélaga 4 ibidum 1t fra pinglysingargégnum par
sem pau kaupa oft marga ibudir i einu, nyjar eda
notadar, og pa er ekki um hefdbundnar pinglysingar
a einstokum ibtidum ad raeda.

Fyrirtzeki ekki eins virk i kaupum ibiida af einstaklingum

A sidustu misserum hafa 12-14% {btida sem
einstaklingar selja i Reykjavik vestan
Kringlumyrarbrautar verid keyptar af fyrirtaekjum. A
arinu 2016 ma atla ad seldar hafi verid um 400
fjolbylisibuadir a pessu svaedi i Reykjavik og pvi hafi
ramlega 50 ibadir horfid af markadi vegna slikra
vidskipta. Sé litid 4 hofudborgarsvaedio allt seldu
einstaklingar um 6% ibtida til fyrirtaekja 4 arinu
2016, eda um 350 ibudir. Nu er ekki gefid ad allar
bessar ibudir hafi fario til leigufélaga og pannig
horfid ar hefdbundinni veltu, en verulegur hluti
beirra hefur eflaust farid pa leid.

A 1. arsfjoréungi 2017 var stadan nokkurn veginn st
sama og var 4 arinu 2016, en 4 2. og 3. arsfjoroungi
hefur hlutfall ibtida sem selt er fra einstaklingum a
midsvedi Reykjavikur leekkad toluvert, nidur i 7% og
9%. EKKki er 6liklegt ad verd 4 ibtidarhisnaedi sé
ordio of hatt fyrir t.d. leigufélog til bess ad ttleiga
bess gangi upp. Sama proun virdist i gangi fyrir
hofudborgarsvaedid allt.

Blikur d lofti

Nidurstada alls pessa er st a0 um pessar mundir er
hagsteett ad byggja ibudarhtisnadi til pess ad selja
pad. Fasteignaverd hefur heekkad mun meira en
kaupmaéttur launa og pvi drifur aukinn kaupmattur
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Heimild: pjodskra islands, Hagfraedideild. 2017 er jandar til september.
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verdhakkanir ekki 4fram af sama krafti og var fyrir
nokkrum arum. Svo virdist sem dregid hafi ar
kaupum fyrirtaekja 4 iblldum & almennum markadi
bannig ad sa pattur etti ekki ad draga jafn mikid ar
frambodi eins og verid hefur 4 sidustu misserum.
Nokkud ljost virdist ad byggingarstarfsemi sé ordin
toluvert kroftug pannig ad frambod ibtda atti ad
aukast 4 nastu misserum.

Innihald og form skjals pessa er unnid af starfsmonnum Hagfraedideildar Landsbankans hf. (hagfraedideild @landsbankinn.is)
og byggist 4 adgengilegum opinberum upplysingum & bpeim tima sem greiningin var unnin. Mat & bpeim upplysingum
endurspeglar skodanir starfsmanna Hagfredideildar Landsbankans & peim degi pegar greiningin er dagsett, en paer geta breyst
an fyrirvara.

Landsbankinn hf. og starfsf6lk hans taka ekki abyrgd & vidskiptum sem byggd eru 4 beim upplysingum og skodunum sem hér eru
settar fram, enda eru peer ekki veittar sem persénuleg radgjof fyrir einstok vidskipti.

Bent skal 4 ad Landsbankinn hf. getur 4 hverjum tima haft beinna eda 6beinna hagsmuna ad geeta, ymist sjalfur, dotturfélog
hans eda fyrir hond vidskiptamanna, s.s. sem fjarfestir, lanardrottinn eda pjonustuadili. Greiningar eru engu ad sidur unnar
sjalfsteett af Hagfredideild Landsbankans og innan Landsbankans eru i gildi reglur um adskilnad starfssvida sem eru
adgengilegar & vef bankans.
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